ДОГОВОР №


на передачу прав и обязанностей по содержанию и техническому обслуживанию доли в общем имуществе кондоминиума ТСЖ «АДМИРАЛЪ», 

а также техническое обслуживание квартиры домовладельца

г.Уфа                                                                                                                  «__»__________201_г.
Товарищество собственников жилья «АДМИРАЛЪ», именуемое в дальнейшем «Товарищество», в лице председателя Правления Лебедевой Натальи Викторовны, действующею на основании Устава, с одной стороны и собственник жилого помещения______________________________________________
________________________________________________________________________________________
(Фамилия Имя Отчество)

________________________________________________________________________________________
(адрес помещения)

зарегистрированный  по адресу:_____________________________________________________________
паспорт: серия ______№________выдан_________________________«___»___________ ______ г., место рождения ____________________________________, именуемый в дальнейшем «Домовладелец», действующий на основании свидетельства о ГРП ________________________________________________________________________________________
(наименование правоустанавливающего документа на жилое помещение, жилой дом)

с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора:

1.1.
«Домовладелец» поручает и оплачивает «Товариществу», а «Товарищество» принимает за плату к исполнению от  «Домовладельца»:

права и обязанности по содержанию и техническому обслуживанию доли «Домовладельца» в общем имуществе ТСЖ «АДМИРАЛЪ»;

-техническое обслуживание инженерных систем квартиры «Домовладельца» по адресу: РБ, г.Уфа,  ул. Адмирала Макарова, дом № ____
корпус № ______
квартира № _________.

1.2.
«Домовладелец» передавая «Товариществу» права и обязанности по содержанию и техническому обслуживанию доли «Домовладельца» в общем имуществе «Товарищества» подтверждает свое добровольное вступление в члены ТСЖ «АДМИРАЛЪ».

2. Общие положения

2.1. Термины, используемые в настоящем договоре: 

2.1.1. 
 Общее  имущества
 –  это  имущество  в  отношении,  которого  осуществляется управление.  Состав  общего  имущества  определяется в соответствии с законодательством Российской Федерации.

2.1.2. 
Границы эксплуатационной ответственности между общим имуществом и личным (внутриквартирным) имуществом собственников помещений в многоквартирном доме
– это линия раздела  конструктивных  элементов  и  элементов  инженерных  систем  многоквартирного  дома  по признаку  обязанности  (ответственности)  за  их  эксплуатацию.  Границы  эксплуатационной ответственности определены в Приложении № 1 к настоящему договору. 

2.1.3. 
Содержание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме – это  выполнение  Управляющей  организацией  комплекса  работ  и  услуг  по  техническому обслуживанию состава общего имущества в течение срока действия договора. Перечень работ и услуг по содержанию состава общего имущества определяется на общем собрании членов «Товарищества»

2.1.4. 
Текущий  ремонт –  это  работы,  выполняемые  с  целью  предупреждения  износа конструкций,  отделки,  инженерного  оборудования,  а  так  же  работы  по  устранению  мелких повреждений  и  неисправностей 

2.1.5. 
Капитальный  ремонт –  это  проведение  работ  по  устранению  неисправностей элементов общего имущества в многоквартирном доме связанных с заменой, и/либо восстановлением 50 и более процентов элементов общего имущества, подлежащего восстановлению. 

2.1.6. ТБО –  это твердые бытовые отходы ( пищевые остатки, бумага, текстиль, полимеры, резина, стекло, черные и цветные металлы и т.д.).
2.1.7. КГО – это крупногабаритный мусор или сложно комбинированный мусор, состоящий из утративших потребительские свойства изделий. К такому мусору относят предметы, габариты которых превышают 35 см по любому из показателей размера (бытовая техника, мебель, торговое и строительное оборудование, велосипеды и т.д.)
2.2. Права и обязанности устанавливаются настоящим договором. В случае не урегулирования правоотношений  между  Собственниками  и  Товариществом  настоящим  договором Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации. 

3. Порядок расчетов

3.1. Размер платы за оказание «Товариществом» «Домовладельцу» услуг по содержанию и техническому обслуживанию доли «Домовладельца» в общем имуществе ТСЖ «АДМИРАЛЪ» устанавливается в соответствии с финансово-хозяйственным планом ТСЖ «АДМИРАЛЪ».

3.2. Размер платы за техническое обслуживание квартиры, накопления на капитальный ремонт, ХВС, водоотведение, устанавливается в соответствии с Постановлением Администрации ГО г. Уфа, Постановлением Правительства РБ.
3.3. Оплата услуг «Товарищества», а также коммунальных услуг «Домовладельцем» производится в кассу ТСЖ «АДМИРАЛЪ» или на расчетные и специализированные счета, открытые в кредитных учреждениях, владельцем которых является «Товарищество».
3.4. Услуги, оказываемые «Товариществом» на платной основе, согласно Перечню, в том числе связанные с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине «Домовладельца»,  либо в  связи с нарушением «Домовладельцем» своих обязательств по настоящему  договору, проводятся за счет «Домовладельца».

4. Обязанности «Домовладельца».

4.1. Вносить плату за содержание и текущий ремонт,  коммунальные и прочие услуги в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором; 

4.2. Использовать помещение по его назначению и поддерживать его в надлежащем состоянии; 

4.3. Бережно относиться к общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих порче общего имущества в многоквартирном доме, загрязнению придомовой территории;

4.4. Соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними  предметами входы и выходы на лестничные клетки, чердаки запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши; 

4.5. За свой счет осуществлять содержание и ремонт имущества и оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к составу общего имущества; 

4.6. Соблюдать права и законные интересы соседей, соблюдать тишину в ночное время с 23.00 часов по 06.00 часов, правила пользования помещениями, а также Правила пользования и содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме; 

4.7.  Соблюдать  правила  пожарной  безопасности  при  пользовании  электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие  воздух, взрыво- и пожароопасные; 

4.8. Переустройство или перепланировку производить в порядке, предусмотренном статьями 26-29 Жилищного кодекса РФ; 

4.9.   Не  допускать  установки  на  электросетях  самодельных  предохранительных  устройств; 

4.10. Немедленно сообщать «Товариществу» о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества через аварийно-диспетчерскую службу; 4.11.  При  временном  или  длительном  отсутствии  Собственников  предоставлять  «Товариществу» информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение на случай проведения аварийных работ; 

4.12. Допускать  в согласованные сроки в помещение представителей «Товарищества», включая работников предприятий и организаций, имеющих право проведения работ с установками электро-,  тепло-,  газо-водоснабжения,  канализации,  для  проведения  профилактических  работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля; 

4.13. Обеспечить беспрепятственный доступ к составу общего имущества, находящемуся внутри жилого (нежилого) помещения своими силами и за свой счет либо к общему имуществу, доступ к которому возможен только через   жилое (нежилое) помещение. 

4.14. Своевременно уведомлять «Товарищество» в следующих случаях: 

 - изменения числа проживающих в течение пяти дней, в том числе временно проживающих в жилых                                                                                    помещениях  лиц,  вселившихся  в  жилые  помещения  в  качестве  временных проживающих граждан; 

- передачи (сдачи) в наем жилого помещения третьим лицам; 

 - изменений  в  технических  характеристиках  квартир,  установки  приборов  учета  на предоставляемые жилищно-коммунальные услуги; 

  - смены  Собственника  жилого  /  не  жилого  помещения  в  многоквартирном  доме,  путем 

направления,  в  «Товарищество» документа  устанавливающего  право собственность; 

 - об  изменении  объемов  потребления  ресурсов  в  нежилых  помещениях.  С  указанием 

мощности  и  возможных  режимах  работы  установленных  в  нежилых  помещениях потребляющих  устройств  газо-,  водо-,  электро-  и  теплоснабжения,  и  другие  данные, необходимые  для  определения  расчетным  путем  объемов  (количества)  потребления соответствующих  коммунальных ресурсов   и расчета размера их оплаты. 

4.15. Предоставлять показания индивидуальных приборов учета (при их наличие) до 26 числа текущего месяца; 

4.16. Своевременно сообщать «Товариществу» о фактах причинения ущерба имуществу собственников и третьих лиц путем подачи заявления о составлении акта; 

4.17. Не производить работы на инженерных сетях дома, отнесенных к общему имуществу, без согласования с «Товариществом»; 

4.18.  Не  устанавливать,  не  подключать  и  не  использовать  дополнительные  секции  приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру; 

4.19. Не использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению; 

4.20. Не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг; 

4.21. Самовольно не присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться ним в обход  коллективных (общедомовых), общих (квартирах) или индивидуальных  приборов учета, не вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом и технический паспорт жилого (нежилого) помещения; 

4.22.  Не  подключать  и  не  использовать  бытовые  приборы  и  оборудование,  не  отвечающие требованиям  безопасности  эксплуатации  и  санитарно-гигиеническим  нормативам,  не  имеющие технических паспортов, сертификатов; 

4.23.  Не производить без письменного разрешения «Товарищества» установку,  подключение  и  использование  электробытовых  приборов  и   машин мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, а также не  предназначенных  для  использования  в  домашних  условиях,  дополнительных  секций приборов отопления, регулирующих устройств и запорной арматуры.  

При использовании  бытовых  приборов собственники/наниматели  обязаны  учитывать  их  суммарную   мощность,  не допуская   превышения   установленной  максимально допустимой   мощности, разрешенной  для   дома, в котором расположена квартира.   
 
 

4.24.  Не  выполнять  ремонтные  работы  в  жилом  (нежилом)  помещении  по  скрытию  общего имущества  в многоквартирном доме, в частности инженерных систем.  

4.25.  Соблюдать правила содержания  домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных,  птиц  и  пчел.  При  содержании  домашних  животных  в  помещении,  нести  полную ответственность  за  безопасность  окружающих  граждан  при  контакте  с  животными  вне  жилого помещения.  Соблюдать  санитарно-гигиенические    нормы  при  выгуле  животных  на  придомовой территории.  

4.26.  Не  использовать   пассажирские  лифты  для  транспортировки  строительных  материалов и отходов без упаковки, не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы, не создавать шум в жилых помещениях и местах общего пользования, уровень которого превышает допустимые нормы, соблюдать правила пользования системой канализации, установленные нормативными документами. 
4.27. Дееспособные члены семьи несут солидарную с «Домовладельцем» ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего Договора.

5. Права «Домовладельца»

5.1. Требовать ежемесячного перерасчета платы за техническое обслуживание квартиры при нарушении нормативов их потребительских качеств и сроков предоставления 

5.2. Требовать устранение выявленных недостатков в техническом обслуживании квартиры в установленные сроки.
5.3. Получать от «Товарищества» сведения о состоянии расчетов по оплате жилья и коммунальных услуг (лично или через своего представителя, действующего по доверенности). 

6. Обязанности «Товарищества»

6.1.Обеспечить техническое обслуживание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме;
6.2. Обеспечить надежное техническое обслуживание инженерного оборудования квартиры «Домовладельца»;
6.3. Осуществлять начисление, сбор и перерасчет платежей Собственникам за содержание, текущий ремонт, коммунальные и прочие услуги, с правом передачи этих полномочий по  договору третьим лицам;

6.4. Устанавливать факты причинения вреда имуществу Собственников «Товариществом» с обязательным составлением актов «Товариществом», которые являются единственным способом фиксирования количества и объема повреждений. Указанные акты составляются  в течение 48 часов с момента поступления заявки в аварийно-диспетчерскую службу.  

6.5. Систематически производить осмотр мест общего пользования жилого дома, профилактическое обслуживание внутридомового и внутриквартирного санитарно-технического оборудования;

производить внутриквартирный текущий ремонт квартиры «домовладельца» в случаях, когда такой ремонт связан с устранением неисправностей отдельных конструкций, элементов жилого дома или оборудования в нем, либо с производством капитального ремонта или реконструкции, а также в случаях допущенных нарушений со стороны «Товарищества»;
6.6.Устранять неисправности санитарно-технического и иного оборудования в квартире «Домовладельца» в соответствии с перечнем основных работ, установленным Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, на основании заявки от «Домовладельца» в течении 3-х дней, а в случае аварии – немедленно;
6.7. Производить уборку придомовой территории, сбор и транспортировку отходов (ТБО, КГО), подъездов, вестибюлей, лестничных клеток, кабин лифтов;

6.8. Своевременно производить подготовку жилых домов, находящегося в них санитарно-технического и иного оборудования, к сезонной эксплуатации.
6.9. Принимать и рассматривать обращения, жалобы Собственников, в рамках  исполнения обязательств по настоящему договору, в течение 30 дней со дня получения письменного заявления от Собственника.

6.10. Принимать  участие  в  приемке  индивидуальных  приборов  учета  коммунальных  услуг  в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов учета.  

7. Права «Товарищества»

7.1. Принимать участие в общих собраниях Собственников.
7.2. Информировать правоохранительные  и надзорные органы о нарушениях норм действующего законодательства о порядке пользования помещениями, содержания общего имущества, соблюдении общественного порядка, допускаемых Собственниками  помещений в доме.

7.3. Требовать  внесения  платы  с  Собственников  за  потребленные  жилищные  и  коммунальные услуги,  а  также  в    случаях,  установленных  федеральными  законами,  иными  нормативными правовыми актами и договором, уплаты неустоек (штрафов, пеней).

7.4. В случае не предоставления Собственниками данных о показаниях индивидуальных приборов учета 2 (два) и более месяцев подряд производить расчет размера оплаты услуг исходя из нормативов, установленных  в  установленном  порядке,  с  последующим  перерасчетом  стоимости  услуг  после представления Собственниками сведений о показаниях приборов учета. 

7.5. Приостановить предоставление услуг по обслуживанию и ресурсоснабжению (в порядке, предусмотренном действующим законодательством) в случае просрочки «Домовладельцем» оплаты технического обслуживания и членских взносов более чем за 3 месяца, до полного погашения задолженности;
7.6.Производить осмотры состояния инженерного оборудования в жилом помещении «Домовладельца», поставив последнего в известность о дате и времени произведения осмотра;
7.7. Приостанавливать  выполнение  работ  и  оказание  услуг  в  случае  не  выполнения Собственниками своих обязательств по оплате работ и услуг по содержанию и текущему ремонту состава общего имущества многоквартирного дома. 

7.8. В случае необходимости выполнения работ, для предотвращения или ликвидации аварийной ситуации, угрожающей  здоровью, безопасности  граждан, для  выполнения  предписаний государственных органов надзора и недостаточности денежных средств собственников, инвестировать собственные  средства  в  общее  имущество  с  их  последующим  возмещением  Собственниками. «Товарищество»  выставляет Собственникам в счете-квитанции  отдельной стройкой  стоимость выполненных работ. Собственники  о выполнении указанных работ уведомляются  путем размещения объявлений.  

7.9. Устанавливать  количество  фактически  проживающих  лиц  в  помещениях  с  составлением соответствующих  актов.  При  выявлении  лиц,  не  зарегистрированных  в  жилом  помещении,  но постоянно проживающих в нем (более 30 дней), «Товарищество» производит начисление платы  за коммунальные услуги исходя из фактического количества проживающих лиц, начиная с даты составления акта. 

7.10. Осуществлять иные мероприятия, не противоречащие действующему законодательству и не нарушающие гражданские права «Домовладельца», предусмотренные законом.

8.
Ответственность сторон

8.1. За несвоевременное внесение платежей согласно настоящему договору «Домовладелец» оплачивает «Товариществу» пеню:

- с 31-го дня просрочки по день фактической оплаты (при оплате долга в течение 90 дней  со дня наступления срока оплаты) в размере 1/300 по ставке рефинансирования ЦБ РФ от суммы задолженности за каждый день просрочки платежа, начиная с одиннадцатого числа, следующего за расчетным месяцем;
- с 91-го дня просрочки по день фактической оплаты  в размере 1/130 по ставке рефинансирования ЦБ РФ от суммы задолженности за каждый день просрочки платежа.

9. Условия расторжения договора

«Домовладелец» вправе расторгнуть настоящий Договор в любое время, уплатив «Товариществу» стоимость выполненных работ, рассчитанную на дату получения извещения о расторжении Договора.

«Товарищество» имеет право требовать расторжения Договора в судебном порядке и (или) привлечения «Домовладельца» к административной либо иной ответственности в порядке, установленном законодательством, в случаях:

- не внесения в течение трех месяцев платы за техническое обслуживание жилого помещения;

разрушения или порчи жилого помещения «Домовладельцем» или иными гражданами, за действие которых он отвечает;

- в иных случаях предусмотренных действующим законодательством.

10. Особые условия

10.1. Затраты «Товарищества», возникшие по объективным причинам (рост цен. аварийная ситуация, и т.п.,), покрываются «Домовладельцем» дополнительно;

10.2. «Товарищество» в соответствии с Уставом (п.6.5.1) заключает от имени членов «Товарищества» договора на поставку коммунальных услуг. Ответственность за качество коммунальных услуг перед членами «Товарищества» несут поставщики данных услуг, в соответствии с заключенными договорами.
10.3. Право собственности на ТБО и КГО, образуемые жильцами дома, по настоящему договору к «Товариществу» не переходит.
11. Заключительные положения

11.1. Настоящий договор считается заключенным, с момента его подписания сторонами, в случае если «Домовладелец» не заявит к Договору письменных возражений. При наличии заявленных возражений договор считается заключенным по истечении 30 дней, с момента предъявления возражений. 
11.2. Договор действует до момента прекращения права собственности «Домовладельца» на жилое помещение, а по финансовым расчетам - до их завершения.

11.3. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, один из которых хранится у «Товарищества», другой у  «Домовладельца».

12. Реквизиты и подписи сторон:

«Товарищество»
                                                     «Домовладелец»

ТСЖ «АДМИРАЛЪ»

                                      ________________________________________
450081. г. Уфа, ул. Адм. Макарова.24/2
 
________________________________________
Тел.: 8-(347) 284-46-43                                                   ________________________________________
_____________________Н.В.Лебедева                                        (Ф.И.О. (полностью), № конт. телефона)

С условием п.п. 11.1. настоящего Договора согласен:____________________________________
                                                                                                         (подпись)
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                              Подпись «Домовладельца»____________________________________


